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Yleiskaava 2016 - kaupunkikaava

« Kontulan keskustan alueella kohtaavat alueen
paékatu Kontulantie, metro ja Raidejokeri II:n
pikaraitiotievaraus

» Kerrostaloalue on yleiskaavassa osoitettu
paaosin asuinalueeksi A2, joka mahdollistaa
korttelitehokkuuden 1,0-2,0

» Keskusta on osoitettu toiminnallisesti
sekoittuneeksi ja ymparistéaan
tehokkaammaksi liike- ja palvelukeskustan
alueeksi C1




Kontulan
kerrostaloalueen
suunnitteluperiaatteet

Suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin
kaupunkiymparistolautakunnassa 22.9.2020

Kivikko

Taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet tukevat alueen
rakennuskannan taydentymistd, rakennusten uusimisia ja
peruskorjauksia seka ennakoivat raidehankkeiden
rakentumista alueelle ja ohjaavat asemakaavoitusta.

KurkimaKi
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Kontulan
kerrostaloalueen
suunnitteluperiaatteet

Keskeiset tavoitteet

» Kontulan keskusta on julkisen likenteen solmukohta ja tiivis
ja monipuolinen kaupunginosakeskus. Keskustan viihtyisat
julkiset ulkotilat tukevat alueen yhteisoéllista ja elavaa
kaupunkikulttuuria.

» Kontulan keskeiset katutilat Kontulankaaren ja Kontulantien
varrella ovat luonteeltaan tiiviita ja urbaaneja

» Kontula on vehrea kaupunginosa ja sen osa-alueilla on
nahtavissa kaupunkirakenteen alkuperaisia piirteita

» Kontulassa on turvallinen ja viintyisa kavely- ja pyoraily-
ymparistd, sujuvat vaihdot joukkoliikennevalineesta toiseen
ja hyvat yhteydet laheisille virkistysalueille.

Kontulan kerrostaloalueen
suunnitteluperiaatteiden
ldhtékohtia
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Suunnitteluperiaatteet Helsingin karttapalvelussa:
https://kartta.hel.fi/applications/sukka/dist/#/print-
plan/https:%252F%252Fkartta.hel.fi%252F/sukka_muut_suunnitelmat_user/1154
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KO u I a Sulnmelman
I I t I I . Muut suunnitelmat
tyyppi
Diaarinumero 2015-012847
kkkkkkkkkkkkkkk tulan kerrostaloalueelle laaditaan taydennysrakentamisperiaatteet ohjaamaan alueen
kehittamista seka yksittaisten tonttien tdydennysrakentamista.
aaaaaaaaaa s
Arkkitehti Laura Viljakainen, puhelin 31037243
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Reunaehtoja Kontulan tonteilla

» Autopaikkojen méaara on mahdollista laskea voimassa olevan laskentaohjeen mukaan seka
vanhojen ettéd uusien rakennusten osalta. Lahtokohtaisesti tonteilla on toteutettava uudet-,
nykyiset-, vieras- ja liiketilojen vaatimat autopaikat. Tarkistettava jatkosuunnittelussa mahdolliset
muutokset tdhan liilkennesuunnittelijan kanssa.

» Pelastautumisen on tapahduttava tontilla, vanhojen rakennusten pelastautuminen ei saa
heikentya nykyisesta, omatoimista pelastautumista on mahdollista tutkia.

» Hallinta- ja rahoitusmuodot seka asuntojakauma on tarkistettava jatkosuunnittelussa: Helsingin
kaupungin Asumisen ja siihen liittyvdn maankayton toteutusohjelma (AM-ohjelma) seké siina
esitetyt asuntopoliittiset linjaukset.

» Kallioalueet sekd hyvakuntoinen varttunut puusto tulisi jatkossa selvittaa, erityisesti mannyt, ja
ottaa huomioon suunnittelussa osana maisemallista kokonaisuutta yhdessa nakymien kanssa.

» Tonteilla on myads erilaisia lahtbkohtia, jotka tuottavat selvitystarpeita, esim. muinaisjadnnokset,

*ja pohjavedet seka melu.



Oma val vuokratontti?

Taydennysrakentaminen kaupungin

Taydennysrakentaminen tai

kumppanuuskaavoitus yksityiselle maalle

Tavoitteet ja tarpeet

VAIHE

selvéaksi yhdessa

* Hankealoite —
kaavoitukseen

e Maankayton aska
suunnitelman tydsto

¢ Kaavamuutos-
hakemuksen
tekeminen

aska

TOIMENPITEET

Kaavamuutoshakemus ja sen
liitteena alustava maankaytén
suunnitelma

ASIAKKAAN PAATOKSET

KRITTISET TUOTOKSET

Kaavamuutos

Kaavamuutos- | aska

prosessi ja
mahdollinen
maankaytto-
sopimusmenettely
Alueryhmatyon
aloitus

Hyvaksytty asemakaava,
maankayttésopimus,
ensimmainen alueryhma-
muistio

ASIAKKAAN PAATOKSET

vuokratontille

L]

Tavoitteet ja tarpeet

selvaksi yhdessa

Alkuvaiheen
neuvottelut
Kaavamuutos-
hakemuksen
luonnoksen

tydsto

Maankayton aska
suunnitelman

tydsto

Kaavamuutoshakemus ja sen
litteena alustava maankayton
suunnitelma

ASIAKKAAN PAATOKSET

Kaavamuutos

Kaavamuutos- = aska
prosessi
Alueryhmatyon
aloitus

Toteuttamis-
sopimuksen
valmistelu ja
allekirjoittaminen

Hyvaksytty asemakaava,
ensimmainen alueryhma-
muistio, toteuttamissopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET



Asemakaava*

Yleisimmat vaiheet ja vuorovaikutuspisteet:

Ehdotus

Tarkistettu
ehdotus

Hyvaksyminen ja
voimaantulo

)

Aloitusvaihe ja osallistumis- Luonnos
ja arviointisuunnitelma (OAS) (tarvittaessa)
Kommentointi: Kommentointi:
Mielipiteen esittdminen
luonnosaineistosta.

Muu vuorovaikutus:
Suunnitelmakohtaiset muut
mahdolliset vuoro-

Muu vuorovaikutus:
Suunnitelmakohtaiset muut
mahdolliset
vuorovaikuttamisen tavat
asukkaiden kokemusten ja /
tai palautteen keréamiseen.

vaikuttamisen tavat
asukkaiden kokemusten ja /
tai palautteen keréamiseen.

* lain edellyttamé& suunnitelma

Nahtavilldolo:

Valitusoikeus:

Voimaantulosta kuuluttaminen:




Kaavaprosessiesimerkki

M kaava ns. tavanomainen kaava

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto samanaikaisesti esilla

» Kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville ennen kuin se viedaan lautakuntaan

» Kaava viedaan lautakuntaan ensimmaisen kerran nahtavilla olon jalkeen tarkistettuna ehdotuksena
» Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

Kaynnistys, OAS:n ja aineiston OAS hallinto + Ehdotus hallinto + Tarkistettu ehdotus Kaupunginhallitus, Valitusaika 1 KK,
lahtétietojen kerays suunnittelu nahtavilla nahtavilla 30 pv hallinto + kylk kaupunginvaltuusto kuulutus voimaan

Suunnittelu ja Suunnittelu ja o Mahd_.
. . lisasuunnittelu
selvitykset selvitykset yms



ailun 2020 ehdotus * VAEL L US”
Arkkitehtitoimisto OPUS Oy
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Kaupungin hankkeita
Kontulassa

Mellunkylan
kaupunkiuudistusalueella
pyritdan mahdollistamaan

laadukasta

taydennysrakentamista seka
parantamaan asuinalueiden
palveluja, viihtyisyyttajgL1

Kontulan pelastusaseman asemakaavan muutos i 'y > houkuttelevuutta.
Kuva: Arkkitehdit Davidsson & Tarkela Oy & : Kuva: Vesa Laitinen







