Taydennys-
rakentamisen
hankekortti

XXX (osoite)

XXX (péivémé&éra)

XXX (palvelun toimittajan nimi/logo)



Hankekortin sisalto ja tarkkuustaso

Havainnollistavaa materiaalia keskustelun ja p

Sisalto ja tarkoitus

Laadituissa hankekorteissa on esitetty 1-3 vaihto-
ehtoista tdydennysrakentamisratkaisua seka niihin
liittyvat alustavat arviot kustannuksista ja tuotoista.
Korteissa esitetyt vaihtoehdot eivat valttamatta kata
kaikkia tontin mahdollisia tdydennysrakentamismah-
dollisuuksia.

Korttien tavoitteena on tarjota kiinteistonomistajille
ja taloyhtididen paatdksenteosta vastaaville tahoille
selked kokonaiskuva tontin tdydennysrakentamispo-
tentiaalista. Lisaksi niiden tarkoituksena on havain-
nollistaa erilaisten hankevaihtoehtojen taloudellista
toteutettavuutta ja jatkokehittdmisen mahdollisuuk-
sia. Korttien tarkoituksena on olla ensimmainen
askel tdydennysrakentamishankkeen suunnittelun
kaynnistamisessa, tarjota lahtokohdat tdydennysra-
kentamishankkeen jatkosuunnittelulle ja kehittami-
selle.

Kortteja tarkasteltaessa on tarkeda huomata, etta
niissa esitetyt kaaviotasoiset luonnossuunnitelmat
seka niihin perustuvat alustavat kustannusarviot
ovat suuntaa antavia. Niiden laatimisessa ei ole ollut
mahdollista huomioida kaikkia hankkeen myéhem-
missa vaiheissa selvitettavia tekijoita, kuten olemas-
sa olevan rakennuksen rakenteellista kestavyytta

tai vallitsevaa markkinatilannetta. Nama seka muut
vastaavat tekijat voivat vaikuttaa hankkeiden toteu-
tettavuuteen.

Suunnitteluperiaatteet

Hankekorteissa esitetyt vaihtoehdot tdydennysra-
kentamisen mahdollisuuksista tontilla pohjautuvat
Helsingin kaupungin laatimiin alueellisiin suunnittelu-
periaatteisiin.

Linkki xxx suunnitteluperiaatteisiin:

Yhteyshenkilot

xxx (nimi), arkkkitehti

xxX (yhteystiedot)

Helsingin kaupunki

Kaupunkiympariston toimiala / Asemakaavoitus

xxX (nimi), xxx (ammattinimike)

xxX (yhteystiedot)

Helsingin kaupunki

Kaupunkiympariston toimiala / Maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit

Kaupungin maanhankintatiimi
taydennysrakentaminen@hel.fi

Lisatietoa tdydennysrakentamisesta:
https://taydennysrakentaminen.hel.fi/

dd

toksenteon tueksi

Mihin hankekorttia
voi kayttaa?

Hankekortti on kiinteistonomistajien ja taloyhtididen
kayttoon laadittu asiakirja, jonka tarkoituksena on
tukea paatoksentekoa tdydennysrakentamiseen liitty-
vissa kysymyksissa. Kortti ei sellaisenaan tayta tai
korvaa juridisia asiakirjoja, selvityksia tai menettely-
ja, joita taydennysrakentamishankkeisiin tyypillisesti
liittyy.

Hankekortti havainnollistaa tontin tdydennysrakenta-
mispotentiaalia konkreettisella ja helposti ymmarret-
tavalla tavalla. Lisaksi siind esitetyt taloudelliset arvi-
ot tarjoavat alustavaa tietoa hankkeiden kehittdmisen
ja toteuttamisen kannattavuudesta. Kortti voi toimia
my0s keskustelun ja kiinnostuksen kartoittamisen
valineena tilanteissa, joissa taloyhtio tai kiinteiston-
omistaja etsii yhteistydkumppania taydennysrakenta-
mishankkeen edistamiseksi.

Neuvontaan osallistuminen seka kortin vastaanotta-
minen tai hyddyntaminen eivat velvoita taloyhtidita
tai kiinteistbnomistajia mihinkaan toimenpiteisiin.
Kortin kayttdaminen on taysin vapaaehtoista, ja sen
sisaltéa voidaan hyddyntaa kayttajan harkinnan mu-
kaan parhaaksi katsotulla tavalla.


https://taydennysrakentaminen.hel.fi/

Nykytilanne
Lahtokohdat suunnittelulle

Laskelmat Taydennys-
- i rakentamisen
Tontin pinta-ala yht. X XXX M toiveet
S Rakennusten kerrrosala yht.  x xxx k-m?
A ) XXX
/W 2 Talo A (nykyinen) X XXX XXX
I \ .
St . 18 Kerroslukuméaara 20
30 Talo A (nykyinen) XXX -7
Remontti- ja
\ = l Rakennusoikeus yht. X xxx k-m? purkutarpeet
asemapiirgstus tontiﬁkﬁytc'in.nykytilante sta, kaytetty XXX
malliesimenrkki sijoiﬂma kayttamaton XXX XXX
- ? XXX
&?‘ k. Asuntoja yht. XXX as. XXX
® . Talo A (nykyinen) XXX
Autopaikat
pa = tontin pinta-ala autopaikkavaatimus* xxx kpl
s Sewaw— toteutuma xxx kpl

*asuintonttien autojen pyskakointipaikkamaarien laskenta-
9 ohjeen mukaisesti 1 ap/xx k-m?
xxx (kuvaus nykytilanteesta) (oma/vuokra) tontti ! &

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, eika niissa ole huomioitu
mahdollisia laskentatapojen muutoksia suhteessa esim.
tontti- rakennuslupa-asiakirjoissa merkittyihin tietoihin.
tehokkuus
e = XXX

x-kerroksinen
asuinrakennus

ei / on aiempia
taydennys-
rakentamisen
kartoituksia




VEO1 xxx
Taydennysrakentamisen mahdollisuudet

Laskelmat Pysakointi-
o ratkaisut
Tontin pinta-ala yht. X XXX m?
xxx (kuvaus pysékéintiratkai-
Rakennusten k_errrosala yht. X Xxxx k-mi susta esim. Tonttien autopaikka-
talo A (nykyinen) X XXX k-m2 maérét on esitetty Helsingissé
talo B (uusi) X Xxx k-m voimassa olevien asuintonttien
L autojen pysékoéintipaikkaméaéa-
‘ Kerroslukumaara rien laskentaohjeiden mukaan.
\ "...u"' 3 talo A (nykyinen) XXX
asema piirustuton%ytén VEO1 suunnitelmasta, talo B (uusi) XXX Autopaikkojen mééré on mah-
malliesimerkki sijoitettuna \ _ dollista laskea laskentaohjeen
(uudet rakennusmassat eSitetaédn eri vérillé kuin nykyiset rakennukset) Rakennusoikeus yht. X XxX k-m? mukaan seké vanhojen etté
'. , AN ; uusien rakennusten osallta.
. Rakennusoikeuden muutos X xxx k-m? Tonteilla on toteutettava lasken-
® 2 nykytilanne XXX taohjeiden edellyttédmét uudet ja
uusi VEO1 XXX nykyiset seké vieras ja liiketilo-
; jen vaatimat autopaikat.
pa = tontin pinta-ala Asuntoja yht. XXX as.
tamme 0 talo A (nykyinen) Xxx as. Helsingin autopaikkojen lasken-
talo B (uusi) L8 EERE taohjeen mukaan xx (osa-alue)
xxx (kuvaus tdydennysrakentamisesta) i - i tontille tarvitse rakentaa uusia
4 y tontti- Autopaikat _ autopaikkoja tdydennysrakenta-
tehokkuus autopaikkavaatimus™ xxx kpl misen yhteydessa...
e = XXX markkinaehtoinen
pysakainti™ xxx kpl Autopaikkaméérét on tarkis-
uusi toteutuma xxx kpl tettava jatkosuunnittelussa
x-kerroksinen *asuintonttien autojen pyskakdintipaikkamaarien laskenta- sa//.ywen'ja uusien rakennusten
asuinrakennus e T | A e laajuuksien tarkentuessa.)
**hankkeisiin ryhtyvat maarittavat
Tonttikohtaisen lisérakentamisen yhteydessa autopaikkoja
XXX ei edellyteta toteutettavan uuden kerrosalan osalta. Tont-
(pysékointiratkaisu) tikohtaisella lisérakentamisella tarkoitetaan rakentamista

tontille, jolla on olemassa olevaa rakentamista (ei purkavan
uudisrakentamisen kohteet).




VEO2 xxx
Taydennysrakentamisen mahdollisuudet

Laskelmat Pysakointi-
o ratkaisut
Tontin pinta-ala yht. X XXX m?
xxx (kuvaus pysékéintiratkai-
Rakennusten k_errrosala yht. X Xxxx k-mi susta esim. Tonttien autopaikka-
talo A (nykyinen) X XXX k-m2 maérét on esitetty Helsingissé
talo B (uusi) X Xxx k-m voimassa olevien asuintonttien
L autojen pysékoéintipaikkaméaéa-
‘ Kerroslukumaara rien laskentaohjeiden mukaan.
\ "...u"' 3 talo A (nykyinen) XXX
asema piirustuton%ytén VEO2 suunnitelmasta, talo B (uusi) XXX Autopaikkojen mééré on mah-
malliesimerkki sijoitettuna \ _ dollista laskea laskentaohjeen
(uudet rakennusmassat eSitetaédn eri vérillé kuin nykyiset rakennukset) Rakennusoikeus yht. X XxX k-m? mukaan seké vanhojen etté
'. , AN ; uusien rakennusten osallta.
. Rakennusoikeuden muutos X xxx k-m? Tonteilla on toteutettava lasken-
® 2 nykytilanne XXX taohjeiden edellyttédmét uudet ja
uusi VEO2 XXX nykyiset seké vieras ja liiketilo-
; jen vaatimat autopaikat.
pa = tontin pinta-ala Asuntoja yht. XXX as.
tamme 0 talo A (nykyinen) Xxx as. Helsingin autopaikkojen lasken-
talo B (uusi) L8 EERE taohjeen mukaan xx (osa-alue)
xxx (kuvaus tdydennysrakentamisesta) i - i tontille tarvitse rakentaa uusia
4 y tontti- Autopaikat _ autopaikkoja tdydennysrakenta-
tehokkuus autopaikkavaatimus™ xxx kpl misen yhteydessa...
e = XXX markkinaehtoinen
pysakainti™ xxx kpl Autopaikkaméérét on tarkis-
uusi toteutuma xxx kpl tettava jatkosuunnittelussa
x-kerroksinen *asuintonttien autojen pyskakdintipaikkamaarien laskenta- sa//.ywen'ja uusien rakennusten
asuinrakennus e T | A e laajuuksien tarkentuessa.)
**hankkeisiin ryhtyvat maarittavat
Tonttikohtaisen lisérakentamisen yhteydessa autopaikkoja
XXX ei edellyteta toteutettavan uuden kerrosalan osalta. Tont-
(pysékointiratkaisu) tikohtaisella lisérakentamisella tarkoitetaan rakentamista

tontille, jolla on olemassa olevaa rakentamista (ei purkavan
uudisrakentamisen kohteet).




VEO1 Suunnitelmien alustavat taloudelliset arviot
Taydennysrakentamisen tuomat mahdolliset tuotot ja kustannukset

Tausta

Tontinkayttdsuunnitelman taloudelliset analyysit ovat
suuntaa antavia arvioita. Jokainen taydennysraken-
tamishanke tulee arvioida erikseen ennen jatkotoi-
menpiteita.

Taloudellisia arvioita tarkasteltaessa on huomioitava

seuraavat seikat:

» Rakennusoikeuden arvo on maaritelty aluekoh-
taisesti asiantuntija-arvioiden ja tonttimarkkinoi-
den vertailutietojen perusteella.

* Rakennuspaikka, kaavamaaraykset ja alueelliset
olosuhteet vaikuttavat olennaisesti rakennuskus-
tannuksiin ja rakennusoikeuden arvoon.

+ Kaavamaaraysten kustannusvaikutuksia ei voida
arvioida tarkasti ennen kaavan hyvaksymista.

* Rakennuskustannusarviot perustuvat yleiseen
kustannustietoon ja siihen pohjautuviin oletuk-
siin.

» Asuntojen hintatasoa koskevat arviot perustuvat
toteutuneisiin asuntokauppoihin ja asuntojen
markkinatarjontaan.

* Hankkeiden kustannuksiin, kannattavuuteen ja
toteutettavuuteen vaikuttavat lisdksi mm. ra-
hoitustapa, hankkeen laajuus ja toteutustapa,
taloyhtion markkina-asema seka asuntojakauma.

Taydennysrakentamishankkeiden yhteydessa on
huomioitava Helsingin kaupungin asumisen ja siihen
littyvan maankayton toteutusohjelma (AM-ohjelma)
seka ohjelmassa esitetyt asuntopoliittiset tavoitteet ja
linjaukset.

Linkki AM-ohjelmaan:
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-likenne/
kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnitte-
lun-ja-rakentamisen-tavoitteet/am-ohjelma

Alustava taloudellinen arvio
rakennusoikeuden muutoksesta

xxx (kuvaus keskeisimmisté asioista mm. raken-
nusoikeuden muutos, keskimaéarainen rakennusoi-
keuden hinta osa-alueella, arvonnousu rakennusoi-
keudessa, maankéayttékorvauksen tarve, aiheutuvat
kustannukset)

Hankekorteissa esitetyt kustannusarviot pohjautuvat
niiden laatimisajankohtaan liittyviin yleisiin julkisista
lahteista saataviin tietoihin.

Rakennusoikeuden hinta ja arvo ovat konsultin 20xx
esittamia arviota ajankohtaisesta hintatasosta.

Tontinkayttéosuunnitelma

xxx (kuvaus keskeisimmisté asioista mm. tdydennys-
rakentamisen versio, jatkokehitykseen soveltuva vai
el, kustannukset ja tulot esim. rakennuksen purka-
misen kustannukset / myytéavé rakennusoikeus /
vuokratuotto / pyséakdintiratkaisu)

xxX (tarvittaessa erillinen kuvaus jatkoselvittdmisen
lahtékohdista mm. rakennusoikeuden myyntitapa,
hankkeen kannattavuus)


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnittelun-ja-rakentamisen-tavoitteet/am-ohjelma
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnittelun-ja-rakentamisen-tavoitteet/am-ohjelma
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnittelun-ja-rakentamisen-tavoitteet/am-ohjelma

VEO2 Suunnitelmien alustavat taloudelliset arviot
Taydennysrakentamisen tuomat mahdolliset tuotot ja kustannukset

Tausta

Tontinkayttdsuunnitelman taloudelliset analyysit ovat
suuntaa antavia arvioita. Jokainen taydennysraken-
tamishanke tulee arvioida erikseen ennen jatkotoi-
menpiteita.

Taloudellisia arvioita tarkasteltaessa on huomioitava

seuraavat seikat:

» Rakennusoikeuden arvo on maaritelty aluekoh-
taisesti asiantuntija-arvioiden ja tonttimarkkinoi-
den vertailutietojen perusteella.

* Rakennuspaikka, kaavamaaraykset ja alueelliset
olosuhteet vaikuttavat olennaisesti rakennuskus-
tannuksiin ja rakennusoikeuden arvoon.

+ Kaavamaaraysten kustannusvaikutuksia ei voida
arvioida tarkasti ennen kaavan hyvaksymista.

* Rakennuskustannusarviot perustuvat yleiseen
kustannustietoon ja siihen pohjautuviin oletuk-
siin.

» Asuntojen hintatasoa koskevat arviot perustuvat
toteutuneisiin asuntokauppoihin ja asuntojen
markkinatarjontaan.

* Hankkeiden kustannuksiin, kannattavuuteen ja
toteutettavuuteen vaikuttavat lisdksi mm. ra-
hoitustapa, hankkeen laajuus ja toteutustapa,
taloyhtion markkina-asema seka asuntojakauma.

Taydennysrakentamishankkeiden yhteydessa on
huomioitava Helsingin kaupungin asumisen ja siihen
littyvan maankayton toteutusohjelma (AM-ohjelma)
seka ohjelmassa esitetyt asuntopoliittiset tavoitteet ja
linjaukset.

Linkki AM-ohjelmaan:
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-likenne/
kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnitte-
lun-ja-rakentamisen-tavoitteet/am-ohjelma

Alustava taloudellinen arvio
rakennusoikeuden muutoksesta

xxx (kuvaus keskeisimmisté asioista mm. raken-
nusoikeuden muutos, keskimaéarainen rakennusoi-
keuden hinta osa-alueella, arvonnousu rakennusoi-
keudessa, maankéayttékorvauksen tarve, aiheutuvat
kustannukset)

Hankekorteissa esitetyt kustannusarviot pohjautuvat
niiden laatimisajankohtaan liittyviin yleisiin julkisista
lahteista saataviin tietoihin.

Rakennusoikeuden hinta ja arvo ovat konsultin 20xx
esittamia arviota ajankohtaisesta hintatasosta.

Tontinkayttéosuunnitelma

xxx (kuvaus keskeisimmisté asioista mm. tdydennys-
rakentamisen versio, jatkokehitykseen soveltuva vai
el, kustannukset ja tulot esim. rakennuksen purka-
misen kustannukset / myytéavé rakennusoikeus /
vuokratuotto / pyséakdintiratkaisu)

xxX (tarvittaessa erillinen kuvaus jatkoselvittdmisen
lahtékohdista mm. rakennusoikeuden myyntitapa,
hankkeen kannattavuus)


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnittelun-ja-rakentamisen-tavoitteet/am-ohjelma
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnittelun-ja-rakentamisen-tavoitteet/am-ohjelma
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnittelun-ja-rakentamisen-tavoitteet/am-ohjelma

